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IFRS 16 - Thué tai san
va nhiig anh huGng dén hdo cdo tai chinh

TS\ Th.s Lé Thi Thanh Hué*

Théng 1/2016, H6i ddng Chudn muc Ké todn Quéc té (IASB) da ban
hanh Chudn murc bao céo tai chinh quéc té sé 16 — Thué tai san (IFRS
16), ¢c6 hiéu luc &p dung ttr thang 1/2019. IFRS 16 thay thé cho Chuén
murc Ké toan Quéc té sé 17 (IAS 17), vén doi héi phai phan biét giira
thué tai chinh (ké toén trén bang cén déi ké toan) va thué hoat déng (ké
toan ngoai bang cén dbi ké toan), mé hinh méi theo IFRS 16 yéu cau
bén di thué phai ghi nhan hdu hét cac hop déng thué trén bang can déi
ké toén, mién trcr ty chon cho thué ngén han va cho thué tai san cé gia
tri thdp. Chinh vi vay, dbi v6i bén di thué da ky két hop déng duoc phéan
loai la thué hoat dong theo IAS 17, IFRS 16 c6 thé sé co téc dong rét
I6n d@én BCTC.

Tw khéa: IFRS 16, thué tai sén, bao céo tai chinh

Abstract

In January 2016, the international accounting standard board (IASB) is-
sued the international financial reporting standard No16 — Leases (IFRS
16) and it is effective for annual periods beginning on or after 1 January
2019. From that, there has an enormous change in accounting for
leases, especially for the lessee. IFRS 16 will supersede the interna-
tional accounting standard No 17 (IAS 17) which requires to distinguish
between financial lease (accounting on the balance sheet) and operat-
ing lease (accounting off the balance sheet). This new model from IFRS
16 requires the lessee to recorgnize almost leasing contracts on the bal-
ance sheet; except for short-term lease and the lease that assets have
low value. Therefore, for the lessee which has signed the contract clas-
sifying operating lease to IAS 17, IFRS 16 could have a huge effect on
financial statements.
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1. Tong quan vé IFRS 16 toan ké toan cho bén cho thué theo

IFRS 16 trinh bay cach thirc ghi
nhan, do luong, 18p va trinh bay cac
giao dich thué tai sdn trén bdo cdo
tai chinh (BCTC) theo IFRS. Chuan
muc nay dua ra phuong phéap hach
toan ké toan cho bén thug, yéu cau
bén thué ghi nhan tai san va ng cho
tat ca cac giao dich thué tai san
ngoai trur tai san co6 thoi han thué 12
thang hogc it hon hay tai san c6 gia
tri thap. Bén cho thué tiép tuc phan
loai thué tai san 1a thué tai chinh hay
thué hoat dong. Phuong phéap hach

IFRS 16 khong thay ddi déng ké so
v6i chudn muyc trude, TAS 17. IFRS
16 dugc phat hanh vao thang 1/2016
va ap dung cho cac ky BCTC nam,
bét dau tir ngay 1/1/2019.

1.1 Lich sw hinh thanh cia
IFRS 16

- Théng 10/1980: IASB ban
hanh Béan thao E19 “Ké toan thué
tai san” .

Nhdn: 25/4/2020
Bién tap:  05/5/2020
Duyét dang: 15/5/2020

- Thang 12/1982: Phat hanh TAS
17 “Ké toan thué tai san”, ¢6 hi¢u
Tuc tur 1/1/1984.

- Cac nam 1994, 2003, 2009:
IAS 17 duogc chinh stra lai.

- Thang 1/2016: Phat hanh IFRS
16 (thay thé IAS 17) va chinh thic
ap dung cho cac ky bao cdo thuong
nién bat dau tir ngay 1/1/2019.

1.2 Muc tiéu ciia IFRS 16

IFRS 16 thiét 1ap cac nguyén tic
ghi nhan, do luong, 1ap va trinh bay
cac giao dich thué tai san vdi muc
tiéu dam bao rang bén cho thué va
bén thué cung cp cac thong tin lién
quan d¢ trinh bay trung thuc cac
giao dich nay.

1.3 Pham vi ciia IFRS 16

IFRS 16 — Thué tai san ap dung
cho tat ca cac giao dich thué tai san,
bao gém ca cho thué lai, ngoai trur:

Thué quyén khai thac hodc sir
dung ngudn tai nguyén khoang san,
dau hodc khi gas ty nhién va cac
ngudn tai nguyén khong thé tai tao
tuong tu;

Thué tai san sinh hoc;

Céac hgp dong nhugng quyén
dich vu;

Béng s& hiru tri tué duoc trao
cho bén cho thu¢; va

Quyén ctia bén thué theo hop
ddng ban quyén cho cac hang muc
nhu phim, video, v& kich, ban thao,
bang sang ché va ban quyén trong
pham vi IAS 38 — Tai san v6 hinh.

* Khoa K€ toan Tai chinh -

Truong Pai hoc Nha Trang
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Bén thué co thé luya chon ap
dung IFRS 16 cho cac giao dich
thué tai san vo hinh, ngoai cac hang
muc da liét ké bén trén.

1.4 Cic trwong hgp mién
ghi nhdn

Thay vi 4p dung cac diéu kién
ghi nhan cua IFRS 16 s€ trinh bay
dudi day, bén thué co thé lua chon
hach toan cac khoan thanh toan tién
thué 1a mot khoan chi phi theo
phuong phap duong thing trong
thoi han thué hoac theo phuong
phap c6 hé thdng khac cho hai loai
thué tai san dudi day:

Thué tai san véi thoi han thué 12
thang hodc it hon va khong bao gdm
cac lya chon mua tai san.

Thug tai san, trong do tai san co
sO ¢6 gia tri thap khi mua méi (nhu
cac may tinh ca nhan hodc cac dd
dac van phong loai nho) — lya chon
nay c6 thé duge ap dyng trén co s&
thué timg lan.

2. N§i dung ciia IFRS 16

2.1 Xdc dinh mpt hop dong
thué tai san

Poan 9, IFRS 16 dinh nghia,
mot hop dong 13 thué tai san néu nd
chira dung quyén kiém soét vigc str
dung mdt tai san co thé nhén dién
dugc trong mot khoang thoi gian
bang mot khoan tién thué. Dinh
nghia nay di dugc mé rong hon rét
nhiéu so v6i Chuan muc cii IAS 17
va tir dinh nghia nay, ching ta can
phai xem xét ki mot s6 cau hoi sau:

- Tai sén c6 thé duge nhan dién
khong?

- Khéach hang c6 thé quyét dinh
vé viéc sir dung tai san khong?

- Khach hang c6 thé c6 loi ich
kinh t& tr viéc su dung tai san
khong?

- Ngudi cung cip c6 thé thay thé
tai san trong sudt thoi gian sir dung
tai san khong?

- Mot khia canh quan trong cta
mdt hop dong thué 1a “tai san c6 thé
nhén dién duogc”.

Hay xem xét mot vi du sau day:

Vidul:

Hop ddng giita mot chinh quyén
dia phuong (A) va mdt nha cung
cép tu nhan (B), trong d6, B cung
cép cho A 20 xe tai dé sir dung trong
viéc thu gom rac trong thoi gian 6
nam. Nhimg chiéc xe tai nay duoc
s¢ httu boi B va dugc xac dinh cu
thé trong hop dong. A duoc quyén
quyét dinh viéc sir dung ciia nhimg
chiéc xe tai trong chu trinh thu thap
rac. Khi xe tai khong dugc st dung,
chung dugc gitr trong kho cua A. A
ciing co thé sir dung xe tai cho cac
muc dich khac néu ho mudn. Néu
mot chiée xe tai nao do can duoc
bao dudng hoac sua chita, B dugc
yéu cdu phai thay thé bing mot
chiée xe tai cung loai. Mat khac,
ngoai trir viéc A cham tré thanh toan
tién, B khong thé thu hoi lai xe tai
trong sudt thoi gian 6 nim. Voéi
nhiing diéu kién trén, hop dong trén
1a mot hop ddng thug, bai vi A ¢o
quyén str dung 20 xe tai ¢ thé nhan
dién duge va duge néu cu thé mot
céch b rang trong hop dong trong
thoi gian 6 nam. M6t khi dugc giao
cho A, nhimng chiéc xe tai nay chi
dugc thay thé khi chung cin duoc
bao dudng hodc stra chira.

Bén canh d6, theo IFRS 16, can
phai phan tich ra trong hop dong
chc yéu td lién quan dén thué tai san
va khong phai 14 thué tai san. Ching
han nhu, néu cong ty thué mot can
nha va cac khoan thanh toan tién
thué trong hop dong bao gdm ca phi
vé sinh thi cAn phai phan chia cac
khoan thanh toan nay thanh khoan
thanh toan tién thué va khoan thanh
toan dich vu va ghi nhan ké toan
khac nhau cho cac khoan thanh toan
nay. Cu thé nhu sau:

Ghi nhan ké toan cho khoan
thanh toan tién thué theo ké toan
thué tai san cua chuan muc IFRS 16

Ghi nhan khoan thanh toan dich
vu vao chi phi san xuét - kinh doanh
trong ky cua doanh nghiép (DN).
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Hay cung xem xét mot vi du sau:

Vidu2:

Gia st cong ty A thué tang tha
10 trong toa nha B lam van phong
cong ty va phai thanh toan 100 tri¢u
d6ng/nim. Khoan thanh toan nay
bao gdm viéc thanh toan tién thué
tang nha trén va ca phi vé sinh mdi
tudn. Theo vi du trén, cong ty A can
chia tach khoan thanh toan 100 triéu
ddng thanh khoan tién thué va phi
dich vu dua vao gia ca dgc 1dp cua
timg khoan. Gia sir rang, tién thué
mot ting nha tuong ty trong toa nha
B 14 90 triéu dong khong ¢ phi dich
vu va phi v€ sinh hang nam la 15
triéu déng. Tu vi du trén, c6 thé tinh
toan nhu sau:

Phan b6 va ghi nhan theo ké toan
thué tai san khoan thanh toan tién
thué nhu sau:

90/(90+15)*100 = 85,71 (triéu
ddng)

Phan b va ghi nhén vao chi phi
san xuét kinh doanh cho khoan phi
v¢ sinh nhu sau:

15/(90+15)*100 = 14,29 (triéu
ddng)

2.2 Ké todn bén di thué tai sin

IFRS 16 loai bé gan nhu tat ca
viée “ké toan ngoai bang can dbi ké
toan” cua bén di thué. IFRS 16
khong con phan biét thué tai san 1a
thué hoat dong hay thué tai chinh va
ghi nhén tt ca cac hop dong thué tai
san la nhu nhau.

Ghi nhdn ban dau:

Tai thoi diém khéi dau thué tai
san, bén di thué ghi nhan hai yéu
td sau:

Quyén st dung tai san thué
(Right of use asset): dugc do luong
béng gi tri ctia cac khoan no thué
va céc chi phi phat sinh ban dau.

No thué: Ng thué 1a gia tri hién
tai cia cac khoan thanh toan tién
thué dugc chiét khiu theo 13i suit
ngam dinh trong hop dong thué.

Céc dinh khoan dugc ghi nhan
nhu sau:
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No Quyén str dung tai san thué:
Ghi nhan tai san thué/Cé No Thué
tai san

No Quyén st dung tai san thué:
Ghi nhan chi phi ban diu lién quan
dén hoat dong thué/Cé Chi phi c6
lién quan

Néu bén di thué ghi nhan cac
chi phi d& bo duge quy vé gia tri
hién tai, néu trong hop dong thué
¢ yéu cau do bo tai san thué va
khoi phuc lai mét béng vao cubi
hop dong thué:

No Quyén st dung tai sin
thué/C6 Du phong cho do bo tai san

Cdc ghi nhn tiép theo:

Chi phi khiu hao tai san thué
trong sudt thoi han thué:

No Chi phi khiu hao/C6 Hao
mon liiy ké tai san thué

No thué:

No Chi phi Lai thué¢/Cé No thué

No No gbc thué/Co Tai khoan
Tién

Trong trudng hop c6 bét ky su
thay ddi nao vé thoi han thué, cac
khoan thanh toan tién thué, 13i suét
thué... thi ng thué can phai dugc do
ludng lai dé phan anh tat ca sy thay
doi do.

Hay cung xem xét vi du sau:

Vidu3:

DN A tham gia vao mét hop
ddng thud tai san trong 20 nim tang
10 trong toa nha B, vdi lua chon
dugc gia han thém hop dong 5 nam
nita. Céc khoan thanh toan tién thué
hang ndm 1a 80 triéu ddng/nam
trong sudt 20 nim dau va 100 triéu
ddng/nam néu lya chon thué tiép 5
nim tiép theo. Tt ca cac khoan
thanh toan tién thué dugc tra vao
cudi mdi nam. Chi phi tryc tiép phat
sinh ban du ciia hop dong thué 1a
25 tridu dong. Lai suit ngdm dinh
trong hop déng thué 1a 6%/nam.

Tai thoi diém khéi dau thue,
DN A cho ring khong chéc chin dé
gia han thém thoi han thué va vi
vy quyét dinh rang thoi han thué
1a 20 nam.

Gia tri hién tai cua cac khoan
thanh toan tién thué (Pon vi tinh:
1.000 dong).

80.000*{[1-(1+6%)-20]/6%} =
917.600

Giatri cua quyén su dung tai san
thué: 917.600+25.000 = 942.600

Chi phi khiu hao hang nim:
942.600/20 = 47.130

Bang thanh toan tién thué cia 3
nam diu nhu Bang 1.

2.3 Ké todn bén cho thué tai sin

K¢é toan bén cho thué tai san theo
IFRS 16 hau nhu khong thay doi.
Bén cho thué can phai phan loai hop
ddng thué trudc.

Co6 hai loai thué tai san duoc
dinh nghia trong IFRS 16:

Thué tai chinh 14 thué tai sin néu
bén cho thué chuyén giao phin lén
rii ro va loi ich cung véi quyén s
hitu tai san thué cho bén di thué.

Thué hoat dong la thué tai san
khac khong phai 1a thué tai chinh.

Poan 63- IFRS 16 liét ké cac
truong hop thudng c¢6 thé dan dén
hop ddng thué duoc phan loai 1a
thué tai chinh nhu sau:

Bén cho thué chuyén giao quyén
s6 hitu tai san cho bén thu¢ khi hét
thoi han thué;

Tai thoi diém khoi dau thué tai
san, bén thué c6 quyén lya chon
mua lai tai san thué véi mtrc gia udc
tinh thp hon gia tri hop 1y vao cudi
thoi han thué;

Thoi han thué tai san chiém
phin 16n thoi gian sir dung udce tinh
cua tai san cho du khong cé su
chuyén giao quyén sé hiru;

Tai thoi diém khoi dau thué tai
san, gia tri hién tai ctia khoan thanh
toan tién thué tdi thiéu chiém phan
16n gia tri hop 1y cua tai san thué;

Tai san thué thugc loai chuyén
dung ma chi c6 bén thué cé kha
nang sir dung khong can co sy thay
dbi, sira chita 16n nao.

Ké toan cho thué tai chinh:

Ghi nhén ban dau:

Tai thoi diém khéi dau thué, bén
cho thué ghi nhan khoan phai thu
tién thué twong dwong vai gia tri
hién tai cua cac khoan thanh toan
tién thué cong véi chi phi truc tiép
ban dau:

No Khoan phai thu tién thué

C6 PPE (B4t dong san, nha
xudng va may moc thiét bi)

Céc ghi nhén tiép theo:

Doanh thu tai chinh trén khoan
phai thu tién thué:

No Khoan phai thu tién thué/Céd
Doanh thu tai chinh

Khi nhan duoc tién thué:

No Tién/C6 Khoan phai thu tién
thué

K& toan cho thué hoat dong:

Bén cho thué van ghi nhan tai
san thué trong bdo céo tinh hinh tai
chinh.

Thu nhap cho thué tir thué hoat
dong s& duoc phan bo theo phuong
phap duong thing trong sudt thoi
han thué.

Pbi vai thué hoat dong thi ca
bén cho thué va bén di thué déu ghi
nhan tai san trén BCTC cta minh.

3. Anh huéng dén BCTC

Bing so sinh tic dpng dén
BCTC giira IAS 17 va IFRS 16
(Bang 2, trang 116).

3.1 Déi véi bén di thué

Anh huéng cia IFRS 16 tac
dong chu yéu toi bén di thué hién
dang c6 gia tri 16n va khdi luong 16n
thué hoat dong.

Bang 1
Nim Tién thué No thué Lai thué No goc thué
hang ndm hang nam hang nim cudi mbi nim
0 917.600
1 80.000 24.944 55.056 892.656
2 80.000 26.441 53.559 866.215
3 80.000 28.027 51.973 838.188
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D6i v6i bdo cdo tinh hinh tai
chinh (Bang cdn doi ké todn):

So véi cac cong ty ap dung theo
IAS 17 ghi nhan tai san thué ngoai
bang can ddi ké toan, IFRS 16 ¢o
thé s& dan dén sy gia ting trong tai
san thué va no thué tai chinh. Gia tri
con lai cia tai san thué s¢€ giam
nhanh hon so véi gid tri con lai cuia
ng thué boi vi trong mdi ky han
thué, tai san thué dugc khiu hao
theo phuong phap dudng thing con
no thué thi dugc giam theo gia tri
clia cac khoan thanh toén tién thué
va tang lén theo 1ai suat giam xudng
trong sudt ky han thué. Diéu nay ¢
dan dén sy giam xudng trong ngudn
vén chi so hitu so véi cac cong ty
ap dung IAS 17 ¢6 tai san thué nim
ngoai bang cin dbi ké toan.

Bing so sinh dnh hwiong dén
bao cdo tinh hinh tai chinh giita
IAS 17 va IFRS 16 (Bang 3)

Dau tién, IFRS 16 s& anh huong
dén bao cdo tinh hinh tai chinh va
céc chi sb lién quan dén bao céo
tinh hinh tai chinh nhu chi s6 Téng
no/Vén chu sé hiru.

Céc khoan n¢ thué hoat dong
trong tuong lai s€ dugc ghi nhan
trén bao cao tinh hinh tai chinh, lam
tang don bay tai chinh.

Nhimg khoan ng méi duge bu
dap chu yeu boi “quyén str dung tai
san m&i” va anh huong téng thé s&
dugc phan anh trén bao cao tinh
hinh tai chinh.

Viéc ghi nhan cao hon v tai san
thué va no thué trén bao cédo tinh
hinh tai chinh s& 1am giam ty 1¢ thu
nhap vén su dung (ROCE) va gia
tang ty suit ng trén von (ty sut
don bay).

Péi véi bao cio két qua hoat
dong kinh doanh:

IFRS 16 c6 thé s& dan dén
EBITDA va lgi nhuén trudc chi phi
1ai (lgi nhudn hoat dong) cao hon so
voi lgi nhuan dugc bao cao khi ap
dung IAS 17.

Bén canh d6, IFRS 16 ciling sé&
anh huong dén bao céo két qua hoat

Bang 2: Bang so sanh tac dong dén BCTC giira IAS 17 va IFRS 16

Bén di thué (IAS 17) Bén cho thué (IAS 17)
Thué  hoat | Bdo cdo két qua hoat dong kinh | Thué hoat | Bdo cdo két qua hoat dong kinh
dong doanh dong doanh
Thué tai | Béo cao két qua hoat dong kinh | Thué tai | Bao cao két qua hoat dong kinh
chinh doanh va Bdo cdo tinh hinh tai | chinh doanh va Bdo cdo tinh hinh tai
chinh (Bang can ddi ké toan) chinh (Bang can déi ké toan)
Bén di thué (IFRS 16) Bén cho thué (IFRS 16)
Ca hai truong | Bao cdo két qua hoat dong kinh | Thué hoat | Bdo cdo két qua hoat déng kinh
hop doanh va Béo cdo tinh hinh tai | dong doanh
chinh (Bang can d6i ké toan)
Thué tai | Bdo cao két qua hoat dong kinh
chinh doanh va Bdo cdo tinh hinh tai
chinh (Bang can déi ké toan)

Bang 3: Bang so sanh anh hwéng dén bao cao tinh hinh tai chinh

gitra IAS 17 va IFRS 16

1AS 17 IFRS 16
Thué tai chinh Thué hoat dong Ca hai
Tai san X - X
No thué X - X
Ngoai bang cén doi ké toan - X -

Bang 4: Bang so sanh anh hwéng dén bao cao két qua hoat dong

kinh doanh giira IAS 17 va IFRS 16
1AS 17 IFRS 16

Thué tai chinh Thué hoat dong Ca hai
Thu nhép X X X
Chi phi hoat dong (trir chi phi khau hao) - Chi phi thué -
EBITDA - Tang
Khau hao Khau hao - Khau hao
Lgi nhuén hoat djng Tang
Chi phi tai chinh Lai Lai
Loi nhugn trudc thué Khong thay doi

dong kinh doanh do DN can phai
ghi nhan chi phi lai vay cho nghia
vu thué (nghia vu thanh toan tién
thué¢) va DN ciing can phai tinh
khiu hao d6i véi “Quyén sir dung
tai san” (nghia la tai san phan anh
quyén sir dung tai san thué). Do do,
d6i véi hop ddng thué trudc day
duoc phan loai la thué hoat dong,
tdng chi phi vao dau thoi gian thué
s& cao hon so v&i IAS 17. Loi nhudn
ban dau thudng bi giam xubng, boi
vi trong nhitng nim dau tién cua
hop ddng thué, chi phi khau hao
(lién quan dén tai san) va chi phi tai
chinh (lién quan dén ng thué) sé cao
hon so voi chi phi thué (thong
thuong tinh theo phuong phap
duong thang).
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Chi phi thué s& dugc thay thé boi
khdu hao va chi phi lii vay trong
béo céo két qua hoat dong kinh
doanh. Diéu nay c6 thé thay dbi cau
triic cua chi phi trong bdo céo véi
lgi nhun truge thué, 1ai vay va
khiu hao (EBITDA) ting.

Mot hé qua khac cua nhiing thay
do6i theo IFRS 16 la EBIT va
EBITDA sé€ cao hon cho cac cong
ty cho thué hoat dong.

D6i véi bdo cdo hru chuyén tién té:

Chuén myc méi ciing 1am thay
dbi viéc trinh bay chi tidu trén bao
c4o luu chuyén tién té cua DN di
thué tai san. Trudc day, theo IAS 17,
khoan thanh toan tién thué lién quan
dén hop dong thué duoc phan loai
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1a thué hoat dong dugc trinh bay
toan bo & phan luu chuyén tién té tir
hoat dong kinh doanh. Tuy nhién,
theo IFRS 16, chi mdt phin cua
khoan thanh toan tién thué phan anh
chi phi 1ai cua khoan ng cho thué co
thé duoc trinh bay ¢ dong tién hoat
dong kinh doanh (tuy thudc vao
chinh sach ké toan ciia DN lién
quan dén cic khoan thanh toan 1ai
sudt). Khoan thanh toan bang tién
mit cho phan gdc ctia khoan ng cho
thué dugc phan loai trong phan luu
chuyén tién té tir hoat dong tai
chinh. Do d6, theo IFRS 16, dong
tién tir hoat dong kinh doanh s& ting
1én con dong tién tir hoat dong tai
chinh s& giam xudng. Cac khoan
thanh toan cho thué ng?in han, cho
thué tai san c6 gid tri thip va cac
khoan thanh toan tién thué thay doi
khong bao gém trong gia tri ctia
khoan no cho thué van duoc trinh
bay trong dong tién cac hoat dong
kinh doanh.

Mic dit hau nhu moi nganh st
dung thué tai san nhu mot phuong
tién dé co dugc quyén sir dung tai
san. Loai tai san va khdi lugng tai
san ma ho thué véi cac didu khoan
va céu tric cua cac hop dong thué
tai san nay c6 khac biét dang ké. Vi
du, mét hang dich vu chuyén nghiép
thué xe hoi va van phong cong ty;
mot nha ban 1¢ thué cura hang ban
1&; mot don vi vién thong thué cap
quang va cac thap di dong; va mot
hang hang khong thué méy bay - tit
ca ddc diém rat khac nhau, diéu
ki¢n, khung phap ly, gia ca, rui ro
va tinh kinh té. Két qua 1a, nhiing
tac dong khac nhau c6 thé xay ra
cho cac nganh khac nhau khi ap
dung [FRS 16 moi.

PwC da tién hanh mot nghién
ctru von thué toan cau dé danh gia
tac dong cua Chuén muc thué tai
san moi trén cac linh vuc bao cao
ng, don béy, kha ning thanh toan,
va loi nhudn trudc 1ai vay, thué,
khiu hao (EBITDA) cho mot mau
ctia hon 3.000 t6 chirc niém yét lap
va trinh bay bdo céo theo Chuén

muc BCTC quéc té hoat dong &
nhiéu nganh va cac nudc khac nhau.
Nghién ctru da chi ra mot sb nganh
s& bi anh huéng dic biét boi chuin
muc méi trén cac thude do chinh vé
don béy tai chinh va EBITDA.

Nhiing nghién ctru trén day cho
thiy mot thyc té 13, nhirmg nganh ¢
su dung nhiéu thué hoat dong sé bi
anh hudng nhét - nhu nganh ban 1¢
véi ng trung binh s€ tang 98% va
EBITDA 41%.

3.2 Déi véi bén cho thué

Mic du hudng dan ké toan vé
can ban khong c6 su thay doi dbi véi
bén cho thug, céc thay doi theo IFRS
16 van anh huong dén bén cho thué.
Cu thé, bén cho thué nén cap nhat
cac hudng dan méi vé dinh nghia vé
hop ddng thué, cho thué lai va ké
toan giao dich ban va cho thué lai tai
san. Nhing thay doi trong ké toan
d6i v6i bén di thué s& c6 tac dong
dén nhu cau va hanh vi cia bén di
thué khi ho tham gia vao cédc cuc
dam phan cac hop dong thué tai san.

K& toan bén cho thué s& khong
thay d6i nhiéu theo IFRS16 méi.
Tuy nhién, diéu nay khong c6 nghia
1a chuin myc méi nay khong co lién
quan t6i bén cho thué va ho s& can
phai xem xét cach chuan muc nay
s& thc dong dén khach hang ctia ho
va kha nang dam phan thuong mai
cua ho vdi bén thué.

4. Két lun va kién nghi:

Vé6i d6i méi va nhitng anh
hudng cia chuan myc ké toan thué
tai san mai nay, theo tac gia, cac bén
lién quan can phai hiéu rd va phan
tich dugc nhiing tac dong cua IFRS
16 d6i v6i don vi minh. Mot s6 noi
dung cin duoc quan tim bao gdm:

Hiéu duoc tac dong tai chinh cta
IFRS 16 d6i véi BCTC va cac thude
do chinh cua cong ty;

Danh gia kip thoi vé cac van dé
lién quan dén co cdu va cac bén lién
quan bi anh hudng béi viée thay ddi
céc chi s va thude do tai chinh, dé
gitip DN chit dong néu can thiét va
thda thuan voi cac bén lién quan;

Céc DN can kiém tra xem IFRS
16 s& tac dong dén co cau tai chinh
trong hién tai va tuong lai ctia minh,
dé tranh nhimg bét 1oi va kho khin
trong cac cudc dam phan véi bén
cho vay;

Panh gia liéu hé théng va quy
trinh hi¢n tai c6 phu hop cho muc
dich cua IFRS 16 chua;

Bit dau phan loai danh myc thué
tai san hién tai va xac dinh nhiing
khoang tréng vé dit lidu thué tai san.
Trudong hop cong ty co6 mot khdi
lugng 16n cac hop dong thué tai san
6 thé 1a mot thir nghiém, dé chuén
bi cho viéc sir dung IFRS 16.

Tém lai, dbi véi nhiéu nganh
nghé va cac cong ty, IFRS 16 s& 1a
mot thay dbi 16n. Truong hop cong
ty c6 mot luong 16n hop dong thué
tai san, viéc trién ap dung chuan
muc moi nay sé phuc tap va mat
nhiéu thoi gian. Do vay, cac cong ty
can c6 ké hoach va chuan bi cho
phil hop vé thoi gian va ndi dung
thyc hién. B
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